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konsultacje spoteczne
22.05.2026 r. — 19.06.2026 r.

DOM Biuro Urbanistyczne

Kietb-Stanczuk, Jaszczuk-Skolimowska Spétka jawna
ul. Chojnicka 61, 83-200 Starogard Gdanski



Wszczecie procedury planistyczne;

1. Uchwata Nr V/28/2024 Rady Gminy Mikotajki Pomorskie z dnia
22 sierpnia 2024 r.

Opracowanie obejmuje caty obszar gminy w granicach administracyjnych, wskazany na
zatgczniku graficznym do uchwaty.

Plan ogdlny — nowe narzedzie planistyczne w miejsce dotychczasowego Studium —
inna forma i zakres — zapis jako dane przestrzenne.

Integracja planowania przestrzennego
z planowaniem strategicznym

[ Uwarunkowania ] [ Kierunki zagospodarowania przestrzennego ]
Diagnoza sytuacji St : : : < .
M . rategia rozwoju gmin
spotecznej, gospodarczej gl Ju gminy Plan ogdlny gminy
i przestrzennej
P 1 Warstwa stricte kierunkowa, w tym:
na podstawie art. 10a ust. 1 « bardzo ogdlna struktura Warstwa normatywna, w tym:
ustawy o zasadach funkcjonalno-przestrzenna - +strefy planistyczne
prowadzenia polityki rozwoju il «parametry zabudowy
«wigkszos¢ pozostatych ustalen i zagospodarowania
studium przeniesiona do strategii + obszar uzupetnienia zabudowy
jako ustalenia i rekomendacje +standardy dostepnosciowe
[ ) o o e zakre;.ie k?mﬁ'{:w:nia = obszar zabudowy $rédmiejskiej ,
| prowadzenia polityki A . i %Y
M przestrzenne; Zrodto: materiaty Ministerstwa
Rozwoju i Technologii — "Plan

[ Formutowanie polityki przestrzennej Realizacja polityki przestrzennej og(’)/n y gmin y krok po kroku”
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Plan ogolny gminy — nowe narzedzie
planistyczne

Dokument planu ogélnego stanowi akt prawa miejscoweqgo,
sporzadzany na podstawie:

*przepisow nowelizacji ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 7 lipca 2023 r. (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688 z
pozn. zm.)

*Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia
2023 r. w sprawie projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania
prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego
wypisow i wyrysow (Dz.U. 2023 poz. 2758, ze zm.)

*Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii w sprawie sposobu
wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym
gminy (Dz. U. 2024 poz. 729)

WAZNE - miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego zachowuja moc

DECYZJE WZ - zachowuja moc, s3 jednak bez
wplywu bezposredniego na plan ogoélny
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Plan ogolny gminy — nowe narzedzie
~_ planistyczne - zawartosc POG
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Zawartos$¢ planu ogélnego gminy

—- - Obligatoryjne elementy planu ogdlnego

"‘.’. . - Fakultatywne elementy planu ogélnego
® O

[ .
D Q Zrodto: materiaty Ministerstwa Rozwoju i Technologii — "Plan ogdlny gminy krok
po kroku”
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Plan ogolny gminy — nowe narzedzie
planistyczne

Ta czesd, ktéra stanowi prawo miejscowe, jest podstawa w postepowaniach
Cze$¢ normatywna administracyjnych, sadowych i przygotowywaniu planu miejscowego

Uchwata ws. planu ogélnego wraz z zatacznikiem (dane przestrzenne)

N

Uzasadnienie planu ogdlnego opisujace wszystkie ustalenia opisane w danych
przestrzennych, ich kontekst oraz wptyw uwarunkowan.

Uzasadnienie zawierac bedzie klasyczny rysunek z warstwami referencyjnymi: granicami
dziatek oraz uwarunkowaniami.

Nie posiada mocy prawnej, nie jest przedmiotem uzgodnien.

Czesc

informacyjna

/

Zrédto: materiaty Ministerstwa Rozwoju i Technologii

Najistotniejsze elementy wystepujace w gm. Mikotajki Pomorskie:
dPlan ogélny skiada sie z:

« stref planistycznych

* gminnych standardéw urbanistycznych

+ obszaréw uzupetnienia zabudowy (opcjonalnie, dla fragmentow gminy)

Wszelkie uwarunkowania, o ktorych mowa w art. 13b ustawy, w tym formy ochrony
prz}yrody, obszary szczegblnego zagrozenia powodzig i zabytki prezentowane sg
wytgcznie w uzasadnieniu, ktore stanowi czeSc informacyjng dokumentacji

towarzyszgcej planowi ogolnemu gminy.




| etap prac — analizy i uwarunkowania

*Wykonanie niezbednych analiz funkcjonalno-przestrzennych, m.in.:
* Analiza istniejgcego stanu zagospodarowania i zainwestowania gminy;

* Analiza stanu planistycznego — miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego, wydane decyzje o warunkach zabudowy;

* Analiza dokumentow ponadlokalnych i Strategii Rozwoju Gminy Mikotajki
Pomorskie na lata 2022-2027;

* Analiza gminy pod katem uwarunkowan zawartych w art. 13b ustawy;

Sporzadzenie prognozy demograficznej gminy;

Wykonanie bilansu terenow dla zabudowy mieszkaniowej —
obliczenie zapotrzebowania na nowg zabudowe oraz chtonnosci

terenow w istniejgcych strukturach przestrzennych oraz rezerw
wynikajgcych z mpzp;

Analiza wnioskéw ztozonych w procedurze sporzgdzania POG;

Wykonanie opracowania ekofizjograficznego
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Analiza terenow istniejacego uzytkowania i

zagospodarowania
g | (na podstawie danych EGiB, ortofotomapy, BDOT, inwentaryzacji)

—— = Wykorzystanie danych z
- ewidencji gruntow i budynkéw
' — podstawowe zrodto danych;
= Zasiegi terendéw
zainwestowanych wg stanu
faktycznego — istotne
szczegolnie dla zabudowy
zagrodowej;
= |stniejgca zabudowa -
uzupetniona o dane z BDOT

» Mieszana struktura uzytkowania
gruntow w miejscowosciach —w POG
koniecznos¢ decyzji o docelowej funkciji
terenow mieszkaniowych — brak

‘. '. mozliwosci tgczenia funkcji
Bl 8 mieszkaniowej rolniczej z nierolniczg
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Analiza sytuacji planistycznej gminy
(Tereny rezerw dla zainwestowania na obszarach obowiqzujqcych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego)

=Analiza rezerw terenowych dla
poszczegolnych funkcji wyznaczonych w
obowigzujgcych planach miejscowych w celu
obliczenia chtonnosci terenéw
niezabudowanych w miejscowych
planach zagospodarowania
przestrzennego — wskazanie luk w
zabudowie;

= Stan zainwestowania terenow
wyznaczonych w planach miejscowych pod
inwestycje i zabudowe — rezerwy terenowe / ] -
dla poszczegodlnych funkcji z
uwzglednieniem terendw istniejgcego
zainwestowania;

=Obliczenie liczby nowych dziatek
budowlanych z uwzglednieniem juz )
istniejgcych podziatéw ewidencyjnych, a na *»7
terenach, ktore mogg podlegac¢ dalszym
podziatom — z uwzglednieniem parametrow

dla nowo wydzielonej dziatki zgodnie z
ustaleniami planu.



Uwarunkowania gminy istotne dla POG

- =Uwarunkowania przyrodnicze - syste
- ochrony przyrody: %

> Obszar Chronionego Krajobrazu Jeziora |-, 4 "
Dzierzgonh g

» Pomniki przyrody

» Obszar Natura 2000

» Stanowiska gatunkow chronionych
>

Korytarze ekologiczne

= Ograniczenia wynikajgce z przepisow
odrebnych — w szczegdlno$ci zakaz
zabudowy w pasie 100 m od wod

obszar gmlny Fl'!‘ granice obszarow obszar @ uzytek
’ E' Mikotajki Pomorskie - chronionego krajobrazu i Natura 2000 ekologiczny

Zrédto: Opracowanie ekofizjograficzne dla gminy Mikotajki Pomorskie

»Uwarunkowania kulturowo-krajobrazowe

sUwarunkowania wynikajace z
istniejgcych na obszarze gminy instalac;ji
odnawialnych zrédet energii — w
szczegolnosci elektrowni wiatrowych




Bilans terenow zabudowy mieszkaniowe;

= Obowigzek bilansowania terenéw o funkcji mieszkaniowej, {j.
w obrebie wyznaczanych w planie ogolnym stref planistycznych
wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng
(SJ) / zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng (SW) /
zabudowa zagrodowa (SZ).

= KoniecznosSC oszacowania zapotrzebowania na nowg
zabudowe mieszkaniowg (ZAP) oraz chtonnosci terenéw
niezabudowanych — zgodnie z wytycznymi wskazanymi w
Rozporzgdzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia
2023 r. w sprawie projektu planu ogolnego gminy,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypisow i wyrysow (Dz. U. z 2024 r. poz.
2758, ze zm.).
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Obliczenie zapotrzebowania na
zabudowe mieszkaniowa

PUM,

P 20
ZAP — oznacza zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa,
Mz — 0znacza prognozowang liczbe mieszkancow gminy w oparciu o dane
udostepniane przez statystyke publiczng, powiekszong o 5%,
PUMo— oznacza tgczng powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie zgodng
Z najnowszymi danymi,
P20 — 0znacza prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie
na jednego mieszkanca.

ZAP = M, -

ZAP gmina Mikotajki Pomorskie
= 482 osoby
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Obliczenie zapotrzebowania na
zabudowe mieszkaniowa

Wedtug § 3 ust 9 Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogolnego gminy:

W przypadku gdy zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg
obliczone zgodnie z ust. 2 wynosi mniej niz:

1)(...);

2) 500 w gminie, w ktorej liczba mieszkancow zgodnie z najnowszymi
dostepnymi danymi udostepnianymi przez statystyke publiczng wynosi
mniej niz 5000 i nie mnief niz 2000 — dopuszcza sie przyjecie, ze wynosi
500;

3) (...)."

zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa,
wyrazona w liczbie mieszkancoéw mozna przyjag¢ w wielkosci
500 mieszkancow

ZAP = 500 mieszkancow
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Chtonnosc demograficzna

Chtonnos¢ demograficzna wyrazona w liczbie mieszkancéw terenow
niezabudowanych i luk w zabudowie, rozumiana jako ,maksymalna
liczba ludnosci, jaka moze zamieszkac na danym obszarze na state w
warunkach zycia odpowiadajgcym aktualnym, uznawanym standardom
cywilizacyjnym i mieszkaniowym?”.

ANALIZA NA POTRZEBY BILANSU

/ T~

Chtonnos¢ terendéw Chtonnos¢ terenéw
niezabudowanych niezabudowanych - luk
w planach miejscowych w istniejgcej zabudowie

~,

Okreslenie czy poza istniejgcymi rezerwami jest potrzeba
wyznaczenia nowych terenow dla zabudowy mieszkaniowej w
odniesieniu do obliczonego zapotrzebowania




Chtonnosc terenow niezabudowanych
w planach miejscowych - rezerwy

POKRYCIE PLANISTYCZNE GMINY - SCHEMAT

0,5

=== granica administracyjna gminy
1 km —— granica obrebu geodezyjnego

] granica dziatek ewidencyjnych

Il pokrycie planistyczne gminy (stan na 05.2026 r.)




Chtonnosc terenow niezabudowanych
w planach miejscowych

Zestawienie niezabudowanych terenéw mieszkaniowych

w planach miejscowych

Razem

Chionn’osc Chionnosé
terenow terendw
Liczba dziatek | niezabudowanych | .
. . . niezabudowanych
Funkcja przyjeta do wyrazona . . L.
. . . wyrazona w liczbie
obliczen powierzchnia . <
) mieszkancow
uzytkowa [w zaokragleniu]
mieszkan* [m?] a8
Tereny zab'udoyvy mieszkaniowe;j 5 340 20
jednorodzinnej
Tereny zabudowy zagrodowej 30 2880 87
Te.reny zapudowy mlesza.nej - 24 2880 70
mieszkaniowo-ustugowej
61 7320 177

* przyjeta powierzchnia uzytkowa 1 domu na dziatce — 120 m2

Liczba 0s6b przypadajgca na 1 gospodarstwo domowe — 2,91 os.

A

¢
DOM




Chtonnosc terenow niezabudowanych - luk w
istniejacej zabudowie

= Selekcja budynkéw stanowigcych podstawe wyznaczenia OUZ
(zgodnie z Rozporzgdzeniem) — jako podstawa budynki EGIB,
uzupetnione budynkami BDOT

"Wyznaczenie OUZ przy pomocy oficjalnej wtyczki do QGIS —
APP2




Chtonnosc terenow niezabudowanych -

podsumowanie
Chtonnos¢ terendéw Chtonnos¢ wyrazona w
niezabudowanych wyrazona | powierzchni uzytkowej funkcji
w liczbie mieszkancow mieszkaniowej [m?]
Tereny wskazywane w
miejscowych plar?ach 177 2320
zagospodarowania
przestrzennego
Luki w istniejgcej zabudowie 148 6120
tacznie 325 13 440

ZAP minimalne - 70% z 500 mieszkancow = 350 osob
ZAP maksymalne — 130% z 500 mieszkancow = 650 oso6b

'.’. Do projektu planu ogdélnego mozna przyja¢ wielko$¢ zawierajaca sie
e e w powyzszych widetkach.

Q M Pozostaje niewielka rezerwa na nowe tereny z funkcjg mieszkaniows.

;
D




Whioski ztozone po ogloszeniu o
przystapieniu do sporzadzania projektu

Ztozono 27
whioskow przez
osoby fizyczne i
podmioty prawne
oraz 11 wnioskow
organow i instytuciji
wiasciwych do
uzgadniania |
opiniowania projektu
planu ogdlnego.

Wykaz ztozonych
wnioskéw wraz z
uzasadnieniem
rozpatrzenia
umieszczony jest w
BIP gminy Mikotajki
Pomorskie.

Wiekszos¢ wnioskow dotyczyla lokalizacji
inwestycji z zakresu odnawialnych zrodet energii
oraz magazynow energii, terenéow produkcji
rolniczej.

Pojedyncze wnioski dotyczyly lokalizaciji
zabudowy o funkcji mieszkaniowej.
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Nowe tereny zabudowy o funkgji
mieszkaniowej wyznaczone w POG

Chtonnosc terenow
niezabudowanych wyrazona
w liczbie mieszkancow

Chtonnos¢ wyrazona w
powierzchni uzytkowej funkgcji
mieszkaniowej [m?]

Tereny wskazywane w
miejscowych planach

. 177 7 320
zagospodarowania
przestrzennego
Luki w istniejgcej zabudowie 148 6120
Nowe tereny inwestycyjne
z mozllwoscufl Iokallz.aql ‘ 285 11 760
zabudowy mieszkaniowej
wskazane w strefach: SJ i Sz
tacznie 610 25 200

SJ - strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng
SZ - strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowg

Catkowita chtonnos¢ terendw z mozliwoscig lokalizacji zabudowy

mieszkaniowej wynosi 610 oséb i stanowi blisko 94% maksymalnego,

powiekszonego zapotrzebowania (130% ZAP).




Projekt POG gm. Mikotajki Pomorskie —
podziat na strefy planistyczne

Oznaczenia stref planistycznych:

- SW - strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng
SJ - strefa wielofunkcyjna z zabudowag mieszkaniowa jednorodzinng

SZ - strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowg
SU - strefa ustugowa

Ll ctrafa handAb wuinll-amcasriorszabnisaag
L0 I | LT TTAAT AT 'HYIGIHUFUUUIGILUIIIIIU?

SP - strefa gospodarcza

SR - strefa produkcji rolniczej

S| - strefa infrastrukturalna

SN - strefa zieleni i rekreaciji

SC - strefa cmentarzy
SG - strefa gornictwa
SO - strefa otwarta

SK - strefa komunikacyjna ﬂm[ﬂl Obszar Uzupetnienia Zabudowy
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Nie wyznaczono w POG gm. Mikotajki Pomorskie: obszarow zabudowy srodmiejskiej, ani gminnych
standardéw dostepnosci infrastruktury spotecznej — elementy fakultatywne POG.




Profile funkcjonalne stref planistycznych

Podstawowy - obligatoryjnie zgodny z Rozporzgdzeniem w sprawie projektu planu ogolnego
gminy, dokumentowaniem prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego
wypisow i wyrysow — brak mozliwosci modyfikacji przy sporzadzaniu POG

Profil dodatkowy - do wyboru przez gmine z podanego zakresu

Strefy planistyczne oznaczane sg symbolem liczbowo-literowym — unikalnym w ramach POG.
Dla stref planistycznych okreslono wymagane do ustalenia parametry i wskazniki —
Rozporzgdzenie narzuca wielkos¢ minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, dla
wiekszosci stref min. 30% lub 20% (dot. Stref SP, Sl), dla strefy SN — min. 50%.

Polozenie w danej strefie
planistycznej, o okreslonych
profilach nie gwarantuje dla kazdej
dziatki ewidencyjnej mozliwosci
realizacji kazdej z funkcji wynikajacej
z profilu strefy planistycznej —
kazdorazowo zadecyduje o tym plan
miejscowy lub decyzja o warunkach
zabudowy — po szczegotowej
analizie uwarunkowan konkretnej
dzialki — w szczegdlnosci w
odniesieniu do przepisow

odrebnych.

A

¢
DOM

Mimimalny
) Profil funkcjonalny strefy planistycmncy udnal
Symbol Nazwa strefy = > =
3 ) powserzchm
Inerowy plamstyczne)
) 3 ) biologicznic
podstawowy”’ dodatkowy™’ czynnej %]
teren zabudowy mieszkaniowe;
strefa wiclofunkcyjna = teren zabudowy mieszkaniowe)
-~ wiclorodzinnej, teren ustug, teren =
g z rabudowsy - jednorodzinne), teren handlu
SW komunikacy, teren ziclent urzgdzoney, teren 30
micszkaniowg : 3 < wiclkopowierzchniowego. teren zielem:
ogrodow daalkowych, teren infrastruktury
wiclorodzinng = 3 naturalnes, teren lasu, teren wod
technmiczney B
teren zabudowy mieszkaniowe)
strefa wiclofunkcyyna %
- jednorodzinne), teren uslug, teren teren zabudowy letniskoweg lub
. z zabudowsg
SJ komunikacyi, teren ziclent urzadzones, teren rekreacn indywidualney, teren ziclens 0
mieszkaniowa = e X 2
ogrodow daatkowych, teren infrastruktury naturalne), teren lasu, teren wod
jednorodzinng - - 3
. techniczne)
teren zabudowy zagrodowey, teren produkeyi
. . w gospodarstwach rolnych, teren teren wielkotowarowej produkej: rolney,
strefa wiclofunkcyyna .
Sz v zalnid . akwakultury 1 obstugi rybactwa, teren teren rolnictwa z zakazem zabudowy, 30
SZ zabudowa > o = 3
komunikacyi, teren zielem urzgdzone), teren teren biogazowni, teren uslug, teren
zagrodowy N < <
= ogrodow dzatkowych, teren infrastruktury ziclent naturalne), teren lasu, teren wod
techniczney’
teren ushug, teren komumkacyi, teren ziclem teren skladow 1 magazynow, teren
St strefa uslugowa urzgdzone), teren ogrodow dzialkowych clektrowni sloneczne), teren ziclen 30
teren infrastruktury techniczne; naturalney, teren lasu, teren wod

Przyktad - fragment tabeli

Zatacznik do rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 22 listopada 2024 r. (Dz. U. poz. 1775)




Projekt POG — podziat na strefy
planistyczne - przyktady

Stazki Krasna tagka



| Projekt POG — podzia’r na strefy
planistyczne — porownanie — uzytki

~ gruntowe a strefy planistyczne dla funkg;ji

| mieszkaniowej

Mikotajki Pomorskie- uzytki ,B” i ,Br”
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Obszar uzupetnienia zabudowy

rola obszaru uzupetnienia zabudowy

zwolnienie z obowiazku uzyskania
ograniczenie przestrzenne zgody na zmiane przeznaczenia priorytet przy wyznaczaniu stref

wydawania decyzji o warunkach gruntu stanowigcego uzytek rolny planistycznych z zabudowa
zabudowy klas I-1ll na cele nierolnicze i mieszkaniowa
nielesne

Sposdb wyznaczenia OUZ — scisle okreslony - wg rozporzgdzenia
MINISTRA ROZWOJU | TECHNOLOGII z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie
sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogolnym
gminy - Dz.U. Dz.U.2024.729 z dnia 2024.05.15

Po uchwaleniu POG decyzje o warunkach zabudowy bedg mogty by¢
wydawane w sytuacji braku planu miejscowego wytgcznie na
wyznaczonych w POG obszarach uzupetnienia zabudowy (z wyjgtkami
okreslonymi w ustawie).




TN
QO)
(oD

Obszar uzupetnienia zabudowy

Poniewaz przepisy prawa dopuszczajg rozszerzenie granic obszarow uzupetnienia
zabudowy, skorzystano z te] mozliwosci.

§1. 5. Dopuszcza sie rozszerzenie granic obszarow uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w sposob, o ktérym mowa w ust. 1,
uwzgledniajgc lokalne uwarunkowania oraz polityke przestrzenng gminy, jednak nie wiecej niz o obszar o tgcznej powierzchni
obliczonej zgodnie ze wzorem:

Pp=25% *(Pb - Pu)
gdzie:

Pp - oznacza tgczng maksymalng powierzchnie powigekszenia obszaréw uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w sposoéb, o ktérym
mowa w ust. 1, w wyniku rozszerzenia ich granic,

Pb - oznacza tgczng powierzchnie obszaréw wyznaczonych w sposob, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1-3,

Pu - oznacza tgcznq powierzchnie obszaréw uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w sposob, o ktérym mowa w ust. 1.

W zwigzku z powyzszym w przypadku gminy Mikotajki Pomorskie mozliwe jest
rozszerzenie wygenerowanego OUZ wyjsciowego o ok. 33,59 ha.

W projekcie POG gm. Mikotajki Pomorskie automatycznie wygenerowany OUZ
rozszerzono o wielkosé ok. 32,52 ha, co stanowi ok. 96,8% maksymainej,
dopuszczalnej wielkosci tego rozszerzenia.

Ograniczenia powiekszenia OUZ na
uzytkach rolnych klas I-lll (odlegtosc¢ od
drogi publicznej 50 m oraz rozszerzenie o
40 m od granicy wyznaczonego OUZ)




Obszar uzupetnienia zabudowy po
rozszerzeniu - przyktady

Krasna taka Pierzchowice

’..'..’. Projekt — etap: przekazany do konsultacji spotecznych
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Projekt POG — gminne standardy
urbanistyczne — parametry urbanistyczne

Parametry urbanistyczne maja charakter ogolny - wyznaczaja
ramy/granice, w jakich powinna miesci¢ sie planowana zabudowa
(np. maksymalna intensywnos¢ czy wysokos¢ zabudowy,
maksymalna powierzchnia zabudowy, minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej); nie oznacza to, ze w kazdym
miejscu strefy bedzie mogta zaistnie¢ zabudowa w parametrach
dopuszczonych dla danej strefy. W szczegolnosci dotyczy to
obiektoéw i obszaréw objetych ochrong konserwatorska.

Ostateczne ustalenia dotyczgce zasad zagospodarowania terenu i
zasad ksztattowania zabudowy — w tym jej funkcji i konkretnych
parametrow — bedg dokonywane na etapie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzenneqo (lub jego zmiany) lub w decyzji

o warunkach zabudowy (WZ), z uwzglednieniem lokalnych

uwarunkowan, analizowanych w szczegoétowej skali podktadu
geodezyjnego, na poziomie konkretnej nieruchomosci inwestycyjne,;.
Musz3a one jednak miesci¢ sie w granicach wyznaczonych przez
plan ogodlny.



Projekt POG — gminne standardy
urbanistyczne — parametry urbanistyczne

W strefach SW, SJ, SZ, SU, SH, SP, SR,

W strefach SW, SJ, SZ, SU, SH, SP, SR wyznacza sie obowigzkowo: ) i
Sl, SN, SC wyznacza sie obowigzkowo:

maksymalng nadziemna maksymalng wysokos¢ maksymalny udziat minimalny udziat powierzchni
intensywno$c zabudowy zabudowy powierzchni zabudowy biologicznie czynnej

R4

A g N

40%

GMINNE STANDARDY URBANISTYCZNE

4 I
S

Zrédfo: CKK Architekci z Gdyni, Plan ogéiny gminy Luzino, 11.2025 r.



Parametry ustalone w POG
a mpzp i dec wz

» - maksymalny minimalny udziat
Zakres zwiazania udzit powierzchni
® - o powierzchni biologicznie
parametrami okreslonymi zabudowy czynnel

w planie ogéinym gminy

maksymalna
nadziemna maksymalna
intensywnosc wysokos¢
zabudowy decyzja zabudowy
o warunkach
Zabudowy
maksymalna minimalny udziat : ZagosFec:-g?]Lowama S
nadziemna powierzchni art. 54 ust. 2
intensywnos¢ biologicznie pkt 1 lit. b
zabudowy czynnej oraz art. 64

ust. 1

miejscowy plan
Zagospodarowania

art. 20 ust. 3 przestrzennego

pkt1lit. b

Zrédto: materiaty Ministerstwa
Rozwoju i Technologii — "Plan
0golny gminy krok po kroku”




Projekt POG — gminne standardy
urbanistyczne — parametry urbanistyczne

nazwa warstwy: StrefaPlanistyczna_1 O X
2550
nazwa® | strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowa A @
{ symbol* | SZ - @
oznaczenie® | 3452 @ v
profil podstawowy™ |teren zabudowy zagrodowej, teren produkgi Woespadarstwach roln... ~ @
profil dodatkowy | teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren ustug, teren zieleni natu... e
maksymalna nadziemna intensywnosc zabudowy™ |1 @ b )
1 maksymalna wysokoé¢ zabudowy™ | 15 @ b 2380
T maksymalny udziat powierzchnii zabudowy™® 40 @ b
minimalny udziat powierzchni biclogicznie czynnej* 30 @ b
] status* | w opracowaniu @ b
obowiazuje od* | 2026-05-21 @
obowigzuje do | NULL @ v
charakter ustalenia* | ogdlnie wigigce @
nazwa alternatywna | np. osiedle Jantar @
przestrzef nazw* | PL.ZIPPZP.11257/221602-POG @
identyfikator lokalny* | 1POG-3452 @
identyfikator wersji* | 20260521T073216 @
poczatek wersji obiektu® | 2026-05-21T07:32:16Z @
. koniec wersji obiektu | NULL @ -
I . ) - |
° iﬁﬂ%ﬁ%ﬁ%ﬂmiﬁm pola Zapisz gl Viekszenie | 100% 2| obrét [o0° +| v Renderyj @ EPSG:21

DO




Projekt POG — przegladarka danych
planistycznych

Wyswietl i sprawdz dane planistyczne

() * Pole jest obowigzkowe
Gdy dodasz plik aktu planowania przestrzennego (APP), mozesz wyswietli¢ i sprawdzi¢ dane planistyczne, ktore dotycza:

+ planu zagospodarowania przestrzennego wojewadztwa (PZPW),

+ studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego (SUIKZP),
» migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego (MPZP),

» miejscowego planu rewitalizacji (MPR),

» miejscowego planu odbudowy (MPO),

+ planu ogdlnego gminy (POG).

Jesli dane w pliku s3 zgodne ze schematem aplikacyjnym, mozesz zobaczy¢ zawartos¢ pliku na podgladzie mapowym, pobrac podglad w pliku PDF i
raport poprawnosci w pliku TXT. Jesli plik jest niezgodny ze schematem aplikacyjnym, mozesz pobrac tylko raport o btedach w pliku TXT.

Obstugiwane sa pliki, ktére zawieraja:
« pojedynczy akt planowania przestrzennego,
+ zhidr aktéw planowania przestrzennego,

» metadane opisujgce zbidr danych aktu planowania przestrzennego.

Dodaj plik. ktéry chcesz sprawdzic lub podejrzec. Mozesz dodac niepodpisane pliki GML, XML oraz podpisane XML, *

Przeciagnij i upus¢ plik na to pole albo zataduj z dysku

DODAJ PLIK Nalezy dodac plik gml z projektem POG

Dopuszczalne formaty pliku: .gml, xml
Maksymalny rozmiar: 100.00 MB

Maksymalna liczba plikéw: 1

Przegladarka plikow .gml

AAC
bOM


https://aplikacje.gov.pl/app/gov_xml_validator/#/

Projekt POG — przegladarka danych
planistycznych

Podglad zaawansowany aktow planowania przestrzennego @) Przetacz na podglad uproszczony

Ustawienia widoku | Wybor kolorystyki - domysina Wybér podktadu - ortofotomapa z dz v Wybér ustugi WMS v

W

Plan ogoélny gminy Mikotajki Pomorskie
PL.ZIPPZP.11257/221602-POG/1POG/20240822 2000000
Strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowd (34SZ)
Obszary uzupetnienia zabudowy (20UZ)

Vo -
Whisz identyfikator dziafki

© Leaflet

;ogg Przegladarka plikow .gml


https://aplikacje.gov.pl/app/gov_xml_validator/#/

S,
QO)

RO 4

Projekt POG — przegladarka danych
planistycznych

Strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa (34 z 142)
Identyfikator: PL.ZIPPZP.11257/221602-POG/1POG-3452/20260521T073216 O
Symbol: SZ
Oznaczenie: 34SZ
Nazwa: STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA ZAGRODOWA U

Profil funkcjonalny: TEREN ZABUDOWY ZAGRODOWE] , TEREN PRODUKCJI W GOSPODARSTWACH ROLNYCH , TEREN AKWAKULTURY |
OBSLUGI RYBACTWA , TEREN KOMUNIKAC)I, TEREN ZIELENI URZADZONE) , TEREN OGRODOW DZIALKOWYCH ,
TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]

TEREN ROLNICTWA Z ZAKAZEM ZABUDOWY , TEREN USLUG , TEREN ZIELENI NATURALNE])
Maksymalna nadziemna intensywnosc¢ zabudowy: 1
Maksymalna wysokos¢ zabudowy: 15.0 m
Maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40%
Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%

Dane formalne:
Status: W OPRACOWANIU

Wersja obowigzuje od: 21.05.2026



Projekt POG — system informac;i
przestrzennej gminy Mikotajki Pomorskie

f https://mikolajkipomorskie.e-mapa.net/

~

% Urzgd Gminy Mikotajki Pomorskie

Serwis prowadzony przez Urzad Gminy Mikolajki Pomorskie]

System Informacji Przestrzennej e-mapaq s
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Projekt POG - Uwarunkowania — Zat. 2 do
Uzasadnienia

chronione siedliska przyrodnicze
grunty rolne klas bonitacyjnych II-ll|
lasy wg Ewidencji Gruntow i Budynkéw

obiekty wpisane do rejestru zabytkéw woj. pomorskiego
stanowisko archeologiczne wpisane do rejestru zabytkow
woj. pomorskiego

aleje drzew wpisane do rejestru zabytkdw woj. pomorskiego

cmentarz wpisany do rejestru zabytkow woj. pomorskiego
park wpisany do rejestru zabytkéw woj. pomorskiego
obiekty ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow (GEZ)
historyczne cmentarze ujete w GEZ

parki ujete w GEZ

uktady i zespoly zabudowy ujete w GEZ

pozostate obszary ujete w GEZ

tereny zamkniete

linia kolejowa

napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokich napie¢ WN 110kV
stacja elektroenergetyczna

Gtéwny Zbiornik Wéd Podziemnych nr 210 "lfawa"

ujecia woéd podziemnych

oczyszczalnie sciekow

Uwarunkowania: L .
. Pozostate uwarunkowania i informacje:
iz rowaniu przestrzennym . Jedora
[~ 7| Obszary Chronionego Krajobrazu: OCHK "Jeziora Dzierzgon" {71 granica pasa 100 m od jezior, w ktérym obowigzujg ograniczenia
“— =" i OCHK "Morawski" (poza granicami gminy) i w zagospodarowaniu i zabudowie wynikajgce z przepiséw odrebnych
® O Obszar Natura 2000 "Mikotajki Pomorskie" @ obszary predysponowane do wystepowania ruchow masowych
Q I\_/I &  pomniki przyrody
uzytek ekologiczny "Tywezy" (poza granicami gminy)




Projekt POG - Prognoza
Oddziatywania na srodowisko

a t a n BIURO PROJEKTOWE

mgr Wojciech Kietb tel. 501-063-491 platan.wk@gmail.com ul. Sosnowa 9, 80-297 Banino

Opracowanie:

PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO DLA PROJEKTU
PLANU OGOLNEGO GMINY MIKOLAJKI POMORSKIE

Egz. nr1

'. Autor: mgr Wojciech Kietb
o

M Do wglagdu w BIP oraz w Urzedzie Gminy,
mozna wnosi¢ uwagi do Prognozy w okresie konsultacji spotecznych
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Podsumowanie, aktualny stan prac

Zakonczony proces projektowy

Projekt POG zostat poddany uzgodnieniom i opiniowaniu z wiasciwymi organami i
instytucjami w okresie od kwietnia 2026 r. do maja 2026 r. — konieczne
wprowadzenie korekt do projektu i ponowienie fazy uzgodnien na skutek
uwag organow.

Uzyskano uzgodnienie projektu: Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w
Gdansku, Dyrektor RZGW Wad Polskich w Gdansku (umorzenie postepowania)

Uwagi w opiniach organéw: Wojewddzki Konserwator Zabytkow, Miejska Komisja
Urbanistyczno-Architektoniczna, Zarzgd Wojewoddztwa Pomorskiego, PGW Wody
Polskie Zarzad Zlewni w Tczewie, Zarzad Drog Wojewodzkich, PKP Polskie Linie
Kolejowe S.A., Komenda Powiatowa Panstwowej Strazy Pozarnej w Sztumie,
Centralne Wojskowe Centrum Rekrutacji, Energa Operator, Minister Rolnictwa i
Rozwoju Wsi, Nadlesnictwo Kwidzyn

Dokonano poprawek/zmian/korekt projektu w odniesieniu do uwag zawartych w
opiniach

Rozpoczecie konsultacji spotecznych: 22 maja 2026 r., zakonczenie

19 czerwca 2026 r.

W ramach konsultacji zaplanowano: spotkanie otwarte dnia 9 czerwca 2026 r. oraz
dwa dyzury projektanta POG dnia 09 i 10 czerwca 2026 r., zbieranie uwag do
ostatniego dnia konsultacji - uwagi sktadane na formularzu dostepnym w BIP.

Uchwalenie planu ogolnego planowane — czerwiec 2026 r.
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Dziekuje za uwage
zapraszam do dyskusji

Aleksandra Nowicka



	Slajd 1: PLAN OGÓLNY GMINY MIKOŁAJKI POMORSKIE (1POG)  konsultacje społeczne 22.05.2026 r. – 19.06.2026 r.
	Slajd 2: Wszczęcie procedury planistycznej
	Slajd 3: Plan ogólny gminy – nowe narzędzie planistyczne
	Slajd 4: Plan ogólny gminy – nowe narzędzie planistyczne - zawartość POG 
	Slajd 5: Plan ogólny gminy – nowe narzędzie planistyczne
	Slajd 6
	Slajd 7: Analiza terenów istniejącego użytkowania i zagospodarowania (na podstawie danych EGiB, ortofotomapy, BDOT, inwentaryzacji)
	Slajd 8: Analiza sytuacji planistycznej gminy (Tereny rezerw dla zainwestowania na obszarach obowiązujących miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego)
	Slajd 9: Uwarunkowania gminy istotne dla POG 
	Slajd 10
	Slajd 11: Obliczenie zapotrzebowania na zabudowę mieszkaniową
	Slajd 12: Obliczenie zapotrzebowania na zabudowę mieszkaniową
	Slajd 13: Chłonność demograficzna
	Slajd 14
	Slajd 15: Chłonność terenów niezabudowanych          w planach miejscowych
	Slajd 16: Chłonność terenów niezabudowanych - luk w istniejącej zabudowie 
	Slajd 17: Chłonność terenów niezabudowanych - podsumowanie
	Slajd 18: Wnioski złożone po ogłoszeniu o przystąpieniu do sporządzania projektu
	Slajd 19: Nowe tereny zabudowy o funkcji mieszkaniowej wyznaczone w POG
	Slajd 20: Projekt POG gm. Mikołajki Pomorskie – podział na strefy planistyczne
	Slajd 21: Profile funkcjonalne stref planistycznych 
	Slajd 22: Projekt POG – podział na strefy planistyczne - przykłady
	Slajd 23: Projekt POG – podział na strefy planistyczne – porównanie – użytki gruntowe a strefy planistyczne dla funkcji mieszkaniowej
	Slajd 24: Obszar uzupełnienia zabudowy 
	Slajd 25: Obszar uzupełnienia zabudowy 
	Slajd 26: Obszar uzupełnienia zabudowy po rozszerzeniu - przykłady
	Slajd 27: Projekt POG – gminne standardy urbanistyczne – parametry urbanistyczne 
	Slajd 28: Projekt POG – gminne standardy urbanistyczne – parametry urbanistyczne
	Slajd 29: Parametry ustalone w POG  a mpzp i dec wz 
	Slajd 30: Projekt POG – gminne standardy urbanistyczne – parametry urbanistyczne
	Slajd 31: Projekt POG – przeglądarka danych planistycznych
	Slajd 32: Projekt POG – przeglądarka danych planistycznych
	Slajd 33: Projekt POG – przeglądarka danych planistycznych
	Slajd 34: Projekt POG – system informacji przestrzennej gminy Mikołajki Pomorskie
	Slajd 35: Projekt POG  - Uwarunkowania – Zał. 2 do Uzasadnienia
	Slajd 36: Projekt POG  - Prognoza Oddziaływania na środowisko
	Slajd 37: Podsumowanie, aktualny stan prac 
	Slajd 38:  Dziękuję za uwagę zapraszam do dyskusji

